Legislatura 16° - 28 Commissione permanente

Modifiche alla normativa in materia di condominio negli edifici

NUOVO TESTO UNIFICATO PROPOSTO DAL COMITATO RISTRETTO PER I DISEGNI DI
LEGGE N. 71, 355, 399, 1119, 1283

Sono stati posti a confronto gli articoli del codice civile e le altre norme di legge in materia di
condominio negli edifici e la nuova proposta di testo unificato predisposto dal Comitato ristretto.

Art. 1117.(Parti comuni dell'edificio)

Sono oggetto di proprieta comune dei proprietari
diversi piani o porzioni di piani di un edificiogsil
contrario non risulta dal titolo:

1) il suolo su cui sorge l'edificio, le fondazionimuri
maestri, i tetti e i lastrici solari, le scale, orpni
d'ingresso, i vestiboli, gli anditi, i portici, iodtili e in
genere tutte le parti dell'edificio necessarie ustl
comune;

2) i locali per la portineria e l'alloggio del pere, pe
la lavanderia, per il riscaldamento centrale, pér
stenditoi e per altri simili servizi in comune;

3) le opere, le installazioni, i manufatti di quadwe
genere che servono alluso e al godimento con
come gli ascensori, i pozzi, le cisterne, gli actpig e
inoltre le fognature e i canali di scarico, gli ipti per
lacqua, per il gas, per l'energia elettrica, pk
riscaldamento e simili, fino al punto di diramaziq
degli impianti ai locali di proprieta esclusiva démgoli
condomini.

Art.1

1. L'articolo 1117 del codice civile & sostituital deguente:

«Art. 1117. —(Parti comuni dell'edificio).-Sono oggetto di
hit

proprieta comune dei proprietari delle singole a
immobiliari dell'edificio, se non risulta il contia dal titolo,
che a pena di nullita deve indicarne l'ulteriorestoi@ziong
d'uso:

1) tutte le parti dell'edificio destinate all'ut#licomune, quali

il suolo su cui sorge I'edificio, le fondazionimiuri maestri,
tetti e i lastrici solari, le scale, i portoni digresso, i vestibol
gli anditi, i portici, i cortili e le facciate;

2) le aree destinate a parcheggio nonché i loeali pervizi in
comune, quali la portineria, incluso l'alloggio gelrtiere, g
lavanderia, gli stenditoi, gli impianti centralizza

3) le opere, le installazioni, i manufatti di quaduwe gener
che servono alluso e al godimento comune, quaii
@seensori, i pozzi, le cisterne, gli impianti idréc fognari, i
sistemi centralizzati di distribuzione e di trassiose per i
gas, per l'energia elettrica, per il riscaldamergd il
rcendizionamento dell'aria, per le telecomunicaziqger la
micezione radiotelevisiva e per l'accesso a qualangltro
genere di flusso informativo, anche da satellitgaocavo, e
relativi collegamenti fino al punto di diramazioaelocali di
proprieta individuale dei singoli condomini, ovveno caso d
impianti unitari, fino al punto di utenza, salvoamto dispostq
dalle normative di settore in materia di reti pudii».
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Art. 2
L'articolo 2 & sostituito dal seguente:

1. Dopo larticolo 1117 del codice civile sono intei
seguenti:

«Art. 1117bis. — (Ambito di applicabilita - Le disposizion
del presente capo si applicano, in quanto comfliatiftiando
piu unita immobiliari o pit edifici ovvero piu coacinii di
unita immobiliari o di edifici abbiano parti desdte all'usd

comune, quali aree, opere, installazioni e marniufdit




qualunque genere.

Le disposizioni sulle distanze di cui alle sezivhie VIl del
capo Il del titolo Il del presente libro non si ¢pano ai
condominii, salvo che la condizione dei luoghi iohreda,
tenuto conto dell'amenita, della comodita o dieatfualita de
beni che ivi si trovano.

Il godimento individuale di parti comuni si intendellerato
dagli altri condomini ai sensi dell'articolo 1144.

La cessazione della tolleranza pud essere prowatant
mediante atto scritto comunicato all'amministratare in
mancanza di amministratore, a tutti i condomini.

Art. 1117ter. — (Modificazioni delle destinazioni d'uso

sostituzioni delle parti comunt La sostituzione delle par

comuni, ovvero la modificazione della loro destinae d'uso
se ne €& cessata l'utilita ovvero € altrimenti rzalbile
l'interesse comune, €& approvata dall'assemblea leg
maggioranza prevista dall'articolo 1136, sesto camm

La convocazione dell'assemblea deve effettuarsiianes

raccomandata o equipollenti mezzi telematici almerati
giorni liberi prima della data di convocazione, &dffissa pe
non meno di trenta giorni consecutivi nei locali daggior
uso comune o negli spazi a tal fine destinati.

La convocazione dell'assemblea, a pena di nullitdye
contenere l'indicazione dell'oggetto della delizaae,
l'individuazione delle parti comuni interessataaléscriziong
specifica delle modalita di esecuzione degli intety
proposti.

La deliberazione, redatta con atto pubblico a painaullita,
contiene la dichiarazione espressa di avere effiettigli
adempimenti di cui ai precedenti commi, e detern
lindennita che, ove richiesta, spetta ai condomihie
sopportino diminuzione del loro diritto, avuto raydo allg
condizione dei luoghi.

Art. 1117quater —(Tutela delle destinazioni d'use- In casd
di attivita contrarie alle destinazioni d'uso dedkati comuni d
delle wunitd immobiliari di proprieta individuale, goi
condomino o detentore a qualunque titolo pud che

alllamministratore di intervenire mediante diffidain caso dj

mancata cessazione delle violazioni nonostante iffeda]
chiedere all'amministratore di convocare I'assea
inserendo all'ordine del giorno la richiesta dietat della
destinazione d'uso.

L'amministratore & tenuto a convocare senza ind
'assemblea. Decorso il termine di trenta giorriadachiestal
senza che sia stata convocata l'assemblea, & amnig
ricorso all'autorita giudiziaria che provvede ia di urgenza.

Nel caso in cui accerti la violazione della destinae d'usd
delle parti comuni o delle unita immobiliari di pmeta
individuale, l'autorita giudiziaria ordina la cezssme
dell'attivita e la rimessione delle cose in pristie, salvo i
risarcimento del danno, pud condannare il respadiesath
pagamento di una ulteriore somma di denaro in &gl
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condominio da determinarsi tenendo conto dellaigralella
violazione, dell'incremento di valore, degli invesnti
compiuti e dei benefici ricavati».

Art. 1118. Diritti dei partecipanti sulle cose comu
Il diritto di ciascun condomino sulle cose indic
dall'articolo precedente & proporzionato al valded
piano o porzione di piano che gli appartiene, sialo
non dispone altriment
Il condomino non pud, rinunziando al diritto sutlese
anzidette, sottrarsi al contributo nelle speselpdoro

conservazione.

Art. 3

f«Art. 1118. «(Diritti dei partecipanti sulle parti comuni}- I
diritto di ciascun condomino sulle parti comunilveache il
titolo non disponga altrimenti, € proporzionale \alore
dell'unita immobiliare che gli appartiene, tenemmdmto delle
destinazioni d'uso strutturali e funzionali.

Il condomino non pud rinunziare al suo diritto sulbarti
comuni, né essere liberato dal vincolo di solidariei
confronti dei terzi.

Il condomino non puod sottrarsi all'obbligo di cabtiire alle
spese per la conservazione delle parti comuni, aled
modificando la destinazione d'uso della propria taj
immobiliare, salvo quanto disposto da leggi spécial

11. L'articolo 1118 del codice civile & sostituital deguente:

AN

Art. 1119.Indivisibilita.

Le parti comuni dell'edificio non sono soggette
divisione, a meno che la divisione possa farsi &
rendere piu incomodo l'uso della cosa a cias
condomino

Art. 4.

1. L'articolo 1119 del codice civile e sostituital deguente:

«@rt. 1119. — [pdivisibilitd). — Le parti comuni dell'edifici
bAgN sono soggette a divisione, a meno che le ssmse stats
-sgiratte alluso comune per effetto di una detibeme a
sensi dell'articolo 111%r, ovvero che la divisione possa fg
senza rendere piu incomodo l'uso della cosa a wid
condomino».
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Art. 1120 Innovazioni

I condomini, con la maggioranza indicata dal qu
comma dell'articolo 1136, possono disporre tuttg
innovazioni dirette al miglioramento o all'uso
comodo o al maggior rendimento delle cose con
Sono vietate le innovazioni che possano re
pregiudizio alla stabilita o alla sicurezza dellfebato,
che ne alterino il decoro architettonico o che e
talune parti comuni dell'edificio inservibili alto o al
godimento anche di un solo condomino.

Art. 5.

1. All'articolo 1120 del codice civile, il primo ouma €

sostituito dai seguenti:
|

t«Salvo che sia altrimenti stabilito dalla leggegondomini,
ccon la maggioranza indicata dal quinto comma dgdt@lo
1136, possono disporre tutte le innovazioni diretk
(miglioramento o all'uso piu comodo o al maggiordietento
delle cose comuni.

Sono valide, se approvate dall'assemblea a maggmrdegli
intervenuti con un numero di voti che rappreselmiesmo un
terzo del valore dell'edificio nel rispetto, se aalso, dellg
disposizioni di cui al secondo, terzo e quarto cean
dell'articolo 1117er, le deliberazioni che, nel rispetto dg
normativa di settore, hanno ad oggetto:

1) le opere e gli interventi volti a migliorare $&curezza e |
salubrita degli edifici e degli impianti, salvo aua dispostd
dall'articolo 1122is;

2) le opere e gli interventi previsti per elimindee barrierg
architettoniche, per il contenimento del consumergetico

delle unita immobiliari o all'utilita comune detliicio;

3) linstallazione di impianti centralizzati per lcezione
radiotelevisiva e per l'accesso a qualunque algpnere d
flusso informativo, anche da satellite o via cagaq, relativi
collegamenti fino alla diramazione per le singdienze.

degli edifici e per realizzare parcheggi destirrapertinenza
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Legge n. 10/1991 art. 26 , comma 2

Per gli interventi sugli edifici e sugli impianti volti
al contenimento del consumo energetico ed
all'utilizzazione delle fonti di energia di cui
all'articolo 1, individuati attraverso un attestato di
certificazione  energetica o0 una diagnosi
energetica realizzata da un tecnico abilitato, le
pertinenti decisioni condominiali sono valide se
adottate con la maggioranza semplice delle quote
millesimali rappresentate dagli intervenuti in
assemblea .

L'amministratore e tenuto a convocare I'assembi&a ¢rentd
giorni dalla richiesta anche di un solo condominteliessato
all'adozione delle deliberazioni di cui al precegenomma
La richiesta deve contenere lindicazione del aquuntie
specifico e delle modalita di esecuzione degli rigati
proposti. In mancanza, 'amministratore deve imgitaenza
indugio il condomino proponente a fornire le neeess
integrazioni.

All'articolo 26, nella parte finale del comma 2gde 10 de
1991, le parole "semplice delle quote
rappresentate dagli intervenuti in assemblea” sosiituite
con le parole "degli intervenuti, con un numerovdti che
rappresenti almeno un terzo del valore dell'edific@ song
eliminate le parole».

Art. 1122.Opere sulle parti dell'edificio di proprieta
comune.

Ciascun condomino, nel piano o porzione di piant

sua proprieta, non pud eseguire opere che re
danno alle parti comuni dell'edificio.

ccomuni di cui si sia riservata la proprieta o l'usdividuale,
ciascun condomino non pud eseguire opere o modifich

Art. 6
1. L'articolo 1122 del codice civile e sostituital deguente:

«Art. 1122 <(Opere su parti di proprieta o uso individuale)
Nell'unita immobiliare di sua proprieta ovvero eelparti

ovvero variare la destinazione d'uso indicata itzlbt pur nel
rispetto delle norme di edilizia, se ne derivi daralle parti
comuni o individuali o notevole diminuzione di gowinto o
valore di esse, ovvero pregiudizio alla stabilaba sicurezza
o0 al decoro architettonico dell'edificio.

In ogni caso & data preventiva notizia all'ammiatstre che
ne riferisce all'assemblea.

millesimali



Art. 7

1. Dopo larticolo 1122 del codice civile sono intei
seguenti:

«Art. 1122bis. —(Interventi urgenti a tutela
della sicurezza negli edifici).

Nelle parti comuni e nelle unita immobiliari di pgeta
individuale non possono essere realizzati o matitenpianti
od opere che non rispettino le condizioni di sicaee
prescritte dalla legge. La mancanza di dette caowlizdi
sicurezza si considera situazione di pericolo imend@ pe
l'integrita delle parti comuni e delle unita immigni di
proprieta individuale, nonché per lintegrita faicdelle
persone che stabilmente occupano il condominio e
abitualmente vi accedono.

L'amministratore, su richiesta anche di un solodoconino o
detentore a qualunque titolo, nel caso in cui stedli sospetto
non infondato che difettino le condizioni di siczzea di cui al
primo comma, accede alle parti comuni dell'edificivero
richiede l'accesso alle parti di proprieta o usdividuale al
condomino o al detentore delle stesse.

L'esibizione della documentazione amministrativdatiea
all'osservanza delle normative di sicurezza norludecla
necessita dell'accesso.

L'amministratore esegue l'accesso alle parti concomi un
tecnico nominato d'accordo con il richiedente eg&gas
I'accesso alle unita immobiliari di proprieta indiwale con ur
tecnico nominato di comune accordo tra il richigdee
l'interpellato. Il tecnico nominato, al termine Ithdcesso,
consegna una sintetica relazione al richiedente
all'amministratore, il quale la tiene a disposiadati chiunque
vi abbia interesse.

A seguito dell'accesso, qualora risulti la situaeiali pericolq

di cui al primo comma, l'amministratore convoca zsen

indugio l'assemblea per gli opportuni provvedimesdilvo il
ricorso di chiunque vi abbia interesse al tribunpkr gli
opportuni provvedimenti anche cautelari.

Nel caso in cui l'interpellato non consenta I'asoes non s
raggiunga l'accordo sulla nomina del tecnico, f@ewve
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possibile, convocazione dell'assemblea, possonceress

richiesti al tribunale gli opportuni provvedimeatiche in vig
di urgenza. Il tribunale, valutata ogni circostaregrevio
accertamento delle condizioni dei luoghi, puo, @&nah via

provvisoria, porre le spese a carico di chi abbia

immotivatamente negato il proprio consenso all'ssce

Le spese delle operazioni di cui al presente ddjapualora i
sospetti si rivelino infondati, sono a carico di bl richiestq
l'intervento dell'amministratore.

Art. 1122ter. — (mpianti non centralizzati di ricezione

radiotelevisiva). — Le installazioni di impianti no
centralizzati per la ricezione radiotelevisiva & paccesso
qualunque altro genere di flusso informativo, anadhe
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satellite o via cavo, e i relativi collegamentidial punto d
diramazione per le singole utenze sono realizrathddo d3
recare il minor pregiudizio alle parti comuni e ealunita
immobiliari di proprieta individuale coinvolte.

Qualora si rendano necessarie modificazioni deléeti
comuni, l'interessato ne da comunicazione all'ansmatore]
indicando il contenuto specifico e le modalita deeuziong
degli interventi. L'assemblea, convocata senza giud
dall'amministratore nelle forme e nei modi di clisacondd
comma dell'articolo 111%r, pud prescrivere con
maggioranza di cui all'articolo 1136, terzo com
ragionevoli modalita alternative di esecuzione opame
cautele a salvaguardia della stabilita, della szza o de
decoro architettonico dell'edificio. L'assembleaonc la
medesima maggioranza, puo altresi subordinarecligsme)
alla prestazione, da parte dellinteressato, dnedogaranzi
per i danni eventuali.

L'accesso alle unita immobiliari di proprieta indwale deve
essere consentito ove necessario per la progettazaope
I'esecuzione delle opere. In caso di impedimentacaksso (¢
di richiesta di garanzia eccessivamente onerosatolita
giudiziaria provvede anche in via di urgenza.

L'interessato ed i suoi aventi causa sopportanepkse d
ripristino delle cose altrui 0 comuni anche nel ocadi
rimozione dell'impianto».

Art. 1124 .Manutenzione e ricostruzione delle scale

Le scale sono mantenute e ricostruite dai proprid&
diversi piani a cui servono. La spesa relativapartita
tra essi, per meta in ragione del valore dei singahi
0 porzioni di piano, e per laltra meta in mis
proporzionale all'altezza di ciascun piano dal sy
Al fine del concorso nella meta della spesa, ch
ripartita in ragione del valore, si considerano e(
piani le cantine, i palchi morti, le soffitte o care &
tetto e i lastrici solari, qualora non siano di gmieta
comune.

Art. 1126.Lastrici solari di uso esclusivo

Quando l'uso dei lastrici solari o di una partessi nor
€ comune a tutti i condomini, quelli che ne harined
esclusivo sono tenuti a contribuire per un terzthar
spesa delle riparazioni o ricostruzioni del lastrigli
altri due terzi sono a carico di tutti i condom
dell'edificio o della parte di questo a cui il Iasb
solare serve, in proporzione del valore del pianteia
porzione di piano di ciascuno.

Art. 8

1. Allarticolo 1124 del codice civile sono apptetale
seguenti modificazioni:

a) il primo comma é sostituito dal seguente:

L«Le scale e gli ascensori sono mantenuti e ricibistdai
(proprietari delle unita immobiliari a cui servonba spesd
relativa e ripartita tra essi, per meta in ragideevalore dellg
psingole unitd immobiliari e per laltra meta in mis
proporzionale all'altezza di ciascun piano dal sugl

b) la rubrica e sostituita dalla seguente: «(Mamzittne €
ricostruzione delle scale e degli ascensori)».

2. L'articolo 1126 € sostituito dal seguente:

&Quando l'uso dei lastrici solari o di una parteski non si
comune a tutti i condomini, quelli che ne hannosd]
IBsclusivo sono tenuti a contribuire per un terzbangpess
delle riparazioni o ricostruzioni del lastrico: glitri due terz
sono a carico di tutti i condomini, in proporzioak valore
dell'unita immobiliare di ciascuno».
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Art. 9
Art. 1129 Nomina e revoca dell'amministratore. 1. L'articolo 1129 del codice civile & sostituital deguente:
Quando i condomini sono piu di quattro, l'assemf«Art.  1129. — Komina, revoca ed obblighi

nomina un amministratore. Se l'assemblea |dellamministrator®. — Quando i condomini sono piu |di
provvede, la nomina é fatta dall'autorita giudizasu| quattro, se I'assemblea non vi provvede, ciasclmssi pud

ricorso di uno 0 pit condominichiedere allautorita giudiziaria la nomina di |un
L'amministratore dura in carica un anno e pud esamministratore.
revocato in ogni tempo dall'assemblg

Puo altresi essere revocato dall'autoritd giudiissu| Contestualmente all'accettazione della nomina e ogdi
ricorso di ciascun condomino, oltre che nel cgirinnovo dell'incarico, I'amministratore comunicaslsembles
previsto dall'ultimo comma dell'articolo 1131, ser|ji propri dati anagrafici e professionali, il coditiscale, o, s¢
due anni non ha reso il conto della sua gestionegro| si tratta di societa, anche la sede legale e lamgmzione
se vi sono fondati sospetti di gravi irregolarjnonché l'ubicazione, la denominazione e il codiseafe degl
La nomina e la cessazione per qualunque cialtri condominii eventualmente amministrati, il dde ove s
dell'amministratore dall'ufficio sono annotate |trovano i registri di cui ai numeri 6) e 7) delmpd commg
apposito registro. dell'articolo 1130, nonché i giorni e le ore in cagni
interessato, previa richiesta all'amministratong) prenderng
gratuitamente visione e ottenere, previo rimborsitadspesa,
copia dell'originale dall'amministratore che neestd I
conformita.

&

U

Sul luogo di accesso al condominio o di maggior esmune
accessibile anche ai terzi, e affissa lindicaziodelle
generalita e dei recapiti, anche telefonici, deilif@inistratore.

In mancanza dell'amministratore, sul luogo di ascesl
condominio o di maggior uso comune, accessibilehare
terzi, & affissa l'indicazione delle generalita @ decapiti,
anche telefonici, del condomino che svolge funzemiloghe
a quelle dell'amministratore.

L'amministratore & obbligato a far transitare lems®e
ricevute a qualunque titolo dai condomini o daitenpnché
quelle a qualsiasi titolo erogate per conto deldooninio, su
uno specifico conto corrente, postale o bancantestato a
condominio ed accessibile a ciascun condomino gualta
rendicontazione periodica.

L'amministratore ha diritto al compenso per il comgnto
delle operazioni di presentazione del rendicontodie
successione nelliincarico, da eseguire entro iivgiurni
successivi alla cessazione dell'incarico, salvo erdiz
deliberazione. L'amministratore non pud essere taten
dall'obbligo della consegna di tutta la documemtagiin sud
possesso afferente al condominio e ai singoli condoe
dall'obbligo di eseguire le attivita urgenti al dirdi evitareg
pregiudizi agli interessi comuni.

L'amministratore € tenuto ad agire per la riscossitorzosa
delle somme dovute dagli obbligati al condominioctee ai
sensi dell'articolo 63, primo comma, delle dispiasiz per
l'attuazione, entro quattro mesi dall'approvazidakbilancio
esecutivo, a meno che non sia stato espressanmispensitd




dallassemblea. In mancanza, scaduto tale terfnine,
I'amministratore risponde dei danni a lui imputabil

L'amministratore dura in carica due anni, salvoooav o
dimissioni. L'assemblea convocata per la revoca e |
dimissioni nomina il nuovo amministratore.

L'incarico di amministratore pud essere revocatoogni
tempo dall'assemblea. Puo altresi essere revoedtautbritd
giudiziaria, su ricorso di ciascun condomino, rea@ previstd
dal quarto comma dell'articolo 1131, se non rerdeonto
della gestione, ovvero se vi sono fondati sospittgravi
irregolarita.

Costituiscono, tra le altre, gravi irregolarita:

a) il ripetuto rifiuto di convocare l'assemblea pernoming
del nuovo amministratore o negli altri casi previlstla legge

b) la mancata esecuzione di provvedimenti giudiziaf
amministrativi, nonché di deliberazioni dell'assézab

¢) la mancata apertura ed utilizzazione del conteui al
quinto comma,;

d) la gestione secondo modalita che generano plitssithi
confusione tra il patrimonio del condominio e iltfi@onio
personale dellamministratore ovvero quelli diialondominii
gestiti dal medesimo;

e) l'aver acconsentito, con dolo o colpa, alla eliazione
delle formalita eseguite nei registri immobiliaritatela de
diritti del condominio;

f) I'aver omesso di agire ai sensi del settimo canper g
riscossione forzosa delle somme dovute al condenaniro il
termine ivi indicato ed avere omesso di curargéiltements
I'azione e la conseguente esecuzione coattiva,
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g) l'inottemperanza agli obblighi di cui agli adic1117-quatere
1122bis;

h) la mancata comunicazione ai sensi del seconaomeg
ovvero l'incompletezza o inesattezza dei dati caoatin

Art. 10
1. L'articolo 1130 del codice civile e sostituital deguente:

«Art.  1130. —  Attribuzioni  dell'amministratorg
L'amministratore, oltre a quanto previsto dallzotd 1129 ¢
dalle vigenti disposizioni di legge, deve:

1) eseguire le deliberazioni dell'assemblea e eurar
l'osservanza del regolamento di condominio;

2) disciplinare l'uso delle cose comuni e la froimg dei




Art. 1130.  Attribuzioni dell'amministratoreg
L'amministratore deve
1) eseguire le deliberazioni dellassemblea
condomini e curare l'osservanza del regolament
condominio;

2) disciplinare l'uso delle cose comuni e la praste

dei servizi nell'interesse comune, in modo che in€ a

assicurato il miglior godimento a tutti i condomi
3) riscuotere i contributi ed erogare le spese weot
per la manutenzione ordinaria delle parti con
dell'edificio e per l'esercizio dei servizi comu
4) compiere gli atti conservativi dei diritti inee alle
parti comuni dell'edificio
Egli, alla fine di ciascun anno, deve rendere ihtog
della sua gestione.

servizi nell'interesse comune, in modo che ne ssicarato il
miglior godimento a ciascuno dei condomini;

3) riscuotere i contributi ed erogare le spese weadi per I4
manutenzione ordinaria delle parti comuni delliedife per
I'esercizio dei servizi comuni;

4) compiere gli atti conservativi relativi alle facomuni
dell'edificio;

5) eseguire gli adempimenti fiscali;

6) curare la tenuta del registro di anagrafe coridiate
contenente le generalita dei singoli proprietadie¢ titolari di
diritti reali e di diritti personali di godiment®, comprensivg
gsl podice fisca_\le e della_r_esidenza 0 domi<_:i|idaii <_:atasta|
Jifiascuna unita immobiliare, nonché ogni datatied alle
condizioni di sicurezza. Ogni variazione dei davel esser
comunicata all'amministratore in forma scritta enéessant
L giorni. L'amministratore, in caso di inerzia, mamea o
H’pcompletezza delle comunicazioni, richiede contelef
raccomandata le informazioni necessarie alla terdgH
Lrjﬁgistro di an_agrafe. Decors_i trenta giqrni, inocelisomessa
rﬂ]completa risposta, 'amministratore incarica aontco pe

acquisizione di ogni informazione necessaria,editdndong
il costo ai responsabili;

D

registro di nomina e revoca dell'amministratoreek rdgistro
di contabilita. Nel registro dei verbali delle asddee song
altresi annotate: le eventuali mancate costituz
dell'assemblea, le discussioni svolte e le deliberd nonché
le dichiarazioni rese dai condomini che ne hanntio
richiesta; allo stesso registro e allegato il ragwnto d
condominio, ove adottato. Nel registro di nominaegoca
dell'amministratore sono annotate, in ordine crogicb, le
date della nomina e della revoca di ciascun aminaae de
condominio, nonché gli estremi del decreto in cafig
provvedimento giudiziale. Nel registro di contatailisong
annotati in ordine cronologico i singoli movimenti entratg
ed in uscita; esso contiene una sola colonna penieate
nella quale sono annotate le somme riscosse eldtiveg
causale, e distinte colonne per le uscite, unaogei voce
omogenea di spesa. Tale registro pud tenersi accime
modalita informatizzate;

8) provvedere all'affissione degli atti di cui atticolo 11174
ter;

9) fornire al condomino che ne faccia richiestasitizione
relativa allo stato dei pagamenti degli oneri canduali e
delle eventuali liti in corso.

7) curare la tenuta del registro dei verbali daBsemblee, dé

D D

ioni
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Art. 11

1. Dopo larticolo 1130 del codice civile sono agdi i
seguenti:




«Art. 1130bis. — (Rendiconto condominiale)! rendiconto
condominiale & redatto secondo il criterio di cassali
competenza, in forma chiara e idonea a consentaevearifica
delle voci di entrata e di uscita e della situagigatrimonialg
del condominio nonché dei fondi e delle riservevste. I
rendiconto annuale & accompagnato da una rela
esplicativa della gestione con lindicazione anategli
eventuali problemi risolti e da risolvere nel comdoio. |
condomini e i titolari di diritti di godimento sell unita
immobiliari possono prendere visione dei docum
giustificativi di spesa in ogni tempo e estrarnpiaa proprie
spese. Le scritture e i documenti giustificativivdieo esser
conservati per dieci anni dalla data della relatagistrazione

zione

enti

11%

Art. 1131 Rappresentanza

Nei limiti delle attribuzioni stabilite dall'artito
precedente o dei maggiori poteri conferitigli
regolamento di condominio o dall'assemb

lamministratore ha la rappresentanza dei partaties
puo agire in giudizio sia contro i condomini siaitro i
terzi.

Puo essere convenuto in giudizio per qualunquene.
concernente le parti comuni dell'edificio; a luinsg
notificati i provvedimenti dell'autorita amministiea
che si riferiscono allo stesso ogge
Qualora la citazione o il provvedimento abbia
contenuto che esorbita dalle attribuzi
dell'amministratore, questi & tenuto a darne s
indugio  notizia all'assemblea dei condom
L'amministratore che non adempie a quest'obbligp
essere revocato ed e tenuto al risarcimento deiidan

Art. 1133 Provvedimenti presi dall'amministrator

| provvedimenti presi dall'amministratore nell'aiol
dei suoi poteri sono obbligatori per i condominan@o

i provvedimenti dell'amministratore € ammesso B00Helle parti comuni, ciascuno dei condomini pud miece al

all'assemblea, senza pregiudizio del ricorso aditita
giudiziaria nei casi e nel termine previsti datiolo
1137.

Art. 12

1. All'articolo 1131 del codice civile sono appdetale
seguenti modificazioni:

'‘a) al primo comma va sostituito l'inciso «dall'eotd
precedente» con l'inciso «dall'articolo 1130» eosaggiunte
inoltre le seguenti parole: «Nell'attuazione deléiberazion
di cui all'articolo 1117er e nell'esecuzione degli atti ad e
zrelativi, I'amministratore esercita i poteri di papsentanz
senza condizioni o limitazioni.»;

b) dopo il quarto comma & aggiunto il seguente:

¢ «L'amministratore, previa autorizzazione dell'adslem &
clegittimato a consentire la cancellazione delle malita
eseguite nei registri immobiliari a tutela dei diridel
condominio»;

'c) all'articolo 1133 del codice civile & aggiuntoseguents
comma:

Ove non si prendano provvedimenti per l'amministrae

tribunale che provvede in camera di consiglio, i€
amministratore, se esistente, ed il ricorrenfetribunale
autorizza uno dei condomini o un terzo a compielig
interventi opportuni e a ripartire proporzionalnetd spese.

5Se
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Art. 1134.Spese fatte dal condomino

Il condomino che ha fatto spese per le cose co
senza autorizzazione delllamministratore
dell'assemblea non ha diritto al rimborso, salve sh
tratti di spesa urgente.

Art. 13
1. L'articolo 1134 del codice civile e sostituital deguente:

«Art. 1134. — (Gestione di iniziativa individuaje — I
"condomino che ha assunto la gestione delle pariucd
senza autorizzazione dell'amministratore o de#iakdea nor
ha diritto al rimborso, salvo che si tratti di spesgente.

Se una deliberazione adottata dallassemblea neme
eseguita, ciascun condomino puo diffidare I'amniaiere o,
in mancanza, il condomino eventualmente incaricgrorsi
inutiimente trenta giorni dalla diffida, egli puatiaprenderg
I'esecuzione della deliberazione ineseguita. Seoetdle
termine l'amministratore si oppone per iscrittdirafliativa
del condomino, questi puo chiedere lautorizzaziated

tribunale che, sentite le parti, provvede in viargkenza




Art. 1135.Attribuzioni dell'assemblea dei condomini
Oltre quanto e stabilito dagli articoli precede
assemblea dei condomini provve
1) alla conferma dell'amministratore e all'evergusuig
retribuzione;

2) all'approvazione del preventivo delle sp
occorrenti durante I'anno e alla relativa ripactig tra i

condomini;

disponendo anche in ordine alle modalita di esenigzed allg
relative spese.

2. Allarticolo 1135 é aggiunto il seguente com
«L'assemblea pud autorizzare I'amministratore kalootare 4
progetti territoriali promossi dalle istituzioni dali per
migliorare la qualita della vita e la sicurezza aoanche
mediante la preventiva raccolta di dati relativbeiogni e allg
esigenze di lavoro di residenti e abitanti».
nti,

o[

ese

A

3) allapprovazione del rendiconto annyale
dell'amministratore e all'impiegalel residuo attivq

della gestione

4) alle opere di manutenzione straordingria,
costituendo, se occorre, un fondo speciale.
L'amministratore  non pud ordinare lavori |di
manutenzione straordinaria, salvo che rivestano
carattere urgente, ma in questo caso deve rifenietla

prima assemblea.

Art. 14

Art. 1136. Costituzione dell'assemblea e validita d¢
deliberazioni.

L'assemblea €& regolarmente costituita con l'int&n/
di tanti condomini che rappresentino i due terzi
valore delliintero edificio e i due terzi dei paitganti al
condominio.

Sono valide le deliberazioni approvate con un nur
di voti che rappresenti la maggioranza degli ireerti
e almeno la meta del valore dell'edifig
Se l'assemblea non pud deliberare per mancan
numero, l'assemblea di seconda convocazione da
in un giorno successivo a quello della prima epgmi
caso, non oltre dieci giorni dalla medesima;
deliberazione € valida se riporta un numero di che
rappresenti il terzo dei partecipanti al condomiei
almeno un terzo del wvalore dell'edific
Le deliberazioni che concernono la nomina e laca
dellamministratore o le liti attive e passive tela a
materie che esorbitano dalle attribuzi
dellamministratore medesimo, nonché le deliberaz
che concernono la ricostruzione dell'edificio
riparazioni straordinarie di notevole entita dev
essere sempre prese con la maggioranza stabili
secondo commg
Le deliberazioni che hanno per oggetto le innovaiz
previste dal primo comma dell'articolo 1120 dewv
essere sempre approvate con un numero di vot
rappresenti la maggioranza dei partecipanti
condominio e i due terzi del valore dell'edific
L'assemblea non puo deliberare, se non constautt
i condomini sono stati invitati alla riunion
Delle deliberazioni dell'assemblea si redige prso
verbale da trascriversi in un registro ten

£1. L'articolo 1136 del codice civile & sostituital deguente:

«Art. 1136. — Costituzione dell'assemblea e validita dg
kdeliberazioni). — L'assemblea in prima convocazione
regolarmente costituita con l'intervento di tarhdomini che
rappresentino i due terzi del valore dell'interdfieid e la
maggioranza dei partecipanti al condominio.

Sono valide le deliberazioni approvate con un nontrvoti
iche rappresenti la maggioranza degli intervenwtineeno |g
ymeta del valore dell'edificio.
\
Se l'assemblea in prima convocazione non puo dalibger
mancanza di numero legale, l'assemblea in seg
convocazione delibera in un giorno successivo dl@uella
(prima e, in ogni caso, non oltre dieci giorni dafladesima; |3
.deliberazione e valida se approvata dalla maggearategli
Lintervenuti con un numero di voti che rappreselmiesmo un
terzo del valore dell'edificio.

| Le deliberazioni che hanno per oggetto la nomitia revoca
del'amministratore, le liti attive e passive relata materie
tche esorbitano dalle attribuzioni  dellamministrat
.medesimo, le innovazioni previste dal primo con
ydell'articolo 1120 e quelle che hanno per oggetid
ricostruzione dell'edificio o interventi straordindi notevole
-valore devono essere approvate con la maggioraabdita
' dal secondo comma.

iLe deliberazioni di cui all'articolo 111f&r devono esset
| sempre approvate dallassemblea con un numerotidiche
' rappresenti la maggioranza degli intervenuti edealoni dus

€ K P
| terzi del valore dell'edificio.
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dall'amministratore.

L'assemblea non puo deliberare, se non constauttie gli
aventi diritto sono stati invitati alla riunione.

Delle riunioni dell'assemblea si redige processthale da
trascrivere nel registro tenuto dall'amministratore

Art.  1137.
dell'assemblea.
Le deliberazioni prese dall'assemblea a norma
articoli precedenti sono obbligatorie per tutti
condomini.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o
regolamento di condominio, ogni condom
dissenziente puo fare ricorso all'autorita giudiaiama
il ricorso non sospende l'esecuzione del provvediog
salvo che la sospensione sia ordinata dall'aut
stessa.
Il ricorso deve essere proposto, sotto peng
decadenza, entro trenta giorni, che decorrono dalla
della deliberazione per i dissenzienti e dalla dait
comunicazione per gli assenti.

Impugnazione delle deliberazig

Art. 1138. Regolamento di condomini
Quando in un edificio il numero dei condomini
superiore a dieci, deve essere formato un regolsm
il quale contenga le norme circa l'uso delle casauni
e la ripartizione delle spese, secondo i dirittigle
obblighi spettanti a ciascun condomino, nonché
norme per la tutela del decoro dell'edificiogeelle
relative
Ciascun condomino pud prendelt@iziativa per la

formazione del regolamento di condominio o per
esistent

revisione di quello
Il regolamento deve essere approvato dall'assen
con la maggioranza stabilita dal secondo con

dell'articolo 1136 e trascritto nel registro indicg
dall'ultimo comma dell'art. 1129. Esso pud esf

alllamministrazione

Art. 15

1. L'articolo 1137 del codice civile e sostituital deguente:

«Art.  1137. (Impugnazione delle
Idell'assemblea).Le deliberazioni prese dall'assembled
norma degli articoli precedenti sono obbligatorier putti i
Ccondomini.

Contro le deliberazioni contrarie alla legge o egalamentg
di condominio ogni condomino assente o dissenzigui®
jadire l'autorita giudiziaria per chiedendone l'dtamento ne
termine perentorio di trenta giorni, che decorriaddata dellg
cdeliberazione per i dissenzienti o astenuti e dddaa di
(comunicazione della deliberazione per gli assenti.

La richiesta di annullamento non sospende |'esenezdelld
deliberazione, salvo che la sospensione sia ol
¢ dall'autorita giudiziaria ove sussista fondato nmtili temere
che si verifichi un grave pregiudizio.

L'istanza per ottenere la sospensione, ove proppstaa
dell'inizio della causa di merito, non sospendénterrompe |l
termine per la proposizione dellimpugnazione d
deliberazione. Per quanto non espressamente eV
sospensione & disciplinata dalle norme di cui d@rd.ilV,
Titolo I, Capo lll, Sezione |, restando esclusaplacazione
dell'articolo 669ecties sesto comma, del codice di proced
civile.

Art. 16

1. All'art. 1138, il terzo comma, € sostituito debuente:

«ll regolamento deve essere approvato dall'assendda 4
maggioranza stabilita dal secondo comma dell'daidd 36

ed allegato al registro indicato dal n. 7 dell@fd 1130. Ess
(puc‘) essere impugnato a norma dell'articolo 1107».

D

impugnato a norma dell'articolo 110

deliberazigni

inat

ella
t




Le norme del regolamento non possono in alcun n
menomare i diritti di
risultano dagli atti di acquisto e dalle convengi@nin
nessun caso possono derogare alle disposizioni

articoli 1118, secondo comma 1119, 1120, 1129, 1

1132, 1136 e 1137.

Art. 1139. Rinvio alle norme sulla comunion

Per quanto non e espressamente previsto da qugBI0 o\t 1139. (Rinvio alle norme sulla comuniopéPer quant

si osservano le norme sulla comunione in generale.

i
ciascun condomino, qu

2.

2. Larticolo 1139 del codice civile & sostituital seguente:

non é previsto dal presente capo si 0sservano,uantq
compatibili con la proprietd condominiale, le norraella
comunione in generale».

trascrizione
mezzo d¢

a
col

Art. 2643
Si devono
trascrizione:
1) i contratti che trasferiscono la proprieta dinib
immobili;

2) i contratti che costituiscono, trasferiscono
modificano il diritto di usufrutto su beni immohilil
diritto di superficie i diritti del concedente
dell'enfiteuta;

3) i contratti che costituiscono la comunione digittd
menzionati nei numeri preceden
4) i contratti che costituiscono o modificano sar
prediali, il diritto di uso sopra beni immobili, diritto

Atti  soggetti
rendere pubblici

di abitazione
5) gli atti tra vivi di rinunzia ai diritti menziati nei
numeri precedenti

6) i provvedimenti con i quali nell'esecuzione fte si
trasferiscono la proprieta di beni immobili o alfiritti
reali immobiliari, eccettuato il caso di venditagaia
nel processo di liberazione degli immobili da
ipoteche a favore del terzo acquirer
7) gli atti e le sentenze di affrancazione del fo
enfiteutico;

8) i contratti di locazione di beni immobili che rire
durata superiore a nove an
9) gli atti e le sentenze da cui risulta liberazion
cessione di pigioni o di fitti non ancora scadpty un
termine maggiore di tre anf
10) i contratti di societa e di associazione cguoali si
conferisce il godimento di beni immobili o di al
diritti reali immobiliari, quando la durata dellaceta o
dell'associazione eccede i nove anni 0 € indetetaj
11) gli atti di costituzione dei consorzi che hat
l'effetto indicato dal numero preceden
12) [ contratti di
13) le transazioni che hanno per oggetto controe
sui diritti  menzionati nei numeri preceder
14) le sentenze che operano la costituzione
trasferimento o la modificazione di uno dei dir
menzionati nei numeri precedenti.

anticres;

Art. 17

1. All'articolo 2643 del codice civile & aggiuntoseguentg
Enumero:

1«14 bis) gli atti, incluse le deliberazioni di

cui all'articolo 1117%er, e le sentenze che hanno per ogg
modificazioni della proprietd ovvero determinaziom
modificazioni delle destinazioni d'uso dei beni chdrovang
nell'edificio».

le
nte;
nd

ni;
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tri

n
nno
te;
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etto




Art. 2659. Nota di trascrizione
Chi domanda la trascrizione di un atto tra vivi @
presentare al conservatore dei registri immobjl

insieme con la copia del titolo, una nota in doq
indig

originale, nella quale devono essere
1) il cognome ed il nome, il luogo e data di naséitil
numero di codice fiscale delle parti, nonché ilimesy
patrimoniale delle stesse, se coniugate, secondntgj
risulta da loro dichiarazione resa nel titolo o
certificato  dell'ufficiale  di  stato civile; |
denominazione o la ragione sociale, la sede enilena
di codice fiscale delle persone giuridiche, debeista
previste dai capi Il, lll e IV del titolo V del lio quinto
e delle associazioni non riconosciute, con l'inzicae,
per queste ultime e per le societa semplici, amfehie

generalitd delle persone che le rappresentano de¢

I'atto costitutivo;

Art. 18

1. Al n. 1 del primo comma dell'articolo 2659 detlice civile

Esono aggiunte, in fine, le seguenti parole: «.iR@ndominii,
devono essere indicati la denominazione, l'ubicezie il
codice fiscale».

2. All'articolo 2644 del codice civile, dopo il se@lo comma|
€ aggiunto il seguente:

«La trascrizione degli atti di cui al numero hié-dell'articolo
precedente, eseguita a favore e contro i condgmaiii
considera eseguita a favore e contro tutti i singadprietari
delle unita immobiliari e prevale sulle trascriziaiegli atti
che li riguardano. Detti atti devono essere trétsanche
favore e contro i condominii interessati.».

g

Art. 63 disp.att. c.c.

Per la riscossione dei contributi in base allo cstait
ripartizione approvato dall'assemblea, I'amminiete
pud ottenere decreto d'ingiunzione immediatam
esecutivo, nonostante opposizione.

Chi subentra nei diritti di un condomino €& obblimgga

solidalmente con questo, al pagamento dei corificondominio non ancora soddisfatti che lo interpelli dati

relativi all'anno in corso e a quello precedente.

In caso di mora nel pagamento dei contributi, dreas
protratta per un semestre, I'amministratore, Sg
regolamento di condominio ne contie
l'autorizzazione, puo sospendere al condominio 1w
I'utilizzazione dei servizi comuni che sono susbdtt
di godimento separato .

Art. 19

h

1. L'articolo 63 delle disposizioni per l'attuaztodel codice
civile e disposizioni transitorie € sostituito dalguente:

«Art. 63. — Per la riscossione dei contributi irsdallo statq
edi ripartizione approvato dall'assemblea, l'amntiatsre,
senza bisogno di autorizzazione di questa, pudnertteun
decreto di ingiunzione immediatamente esecutivoostante
Aopposizione, ed € tenuto a comunicare ai credit®i

dei condomini morosi e I'eventuale ricorso a stnitmeoattivi
di riscossione ai sensi dell'articolo 1129, settotnmma.

£l creditori del condominio non possono agire nenfoanti
Idegli obbligati in regola con i pagamenti, se noopal
I'escussione degli altri condomini.

In caso di mora nel pagamento dei contributi chesia
protratta per un quadrimestre, I'amministratore gogpender

al condomino moroso l'utilizzazione dei servizi aom




suscettibili di godimento separato, salvo che dat#
giudiziaria, adita anche in via d'urgenza, ricordsc
I'essenzialita del servizio per la realizzazione diritti
fondamentali della persona e limpossibilita oggattdel
ricorso a mezzi alternativi.

Chi subentra nei diritti di un condomino € obblgat
solidalmente con questo al pagamento dei contritaldtivi
all'anno in corso e a quello precedente.

Chi cede diritti su unita immobiliari resta obbliga
solidalmente con l'avente causa per i contributiunaai fino
al momento in cui & trasmessa all'amministratorgiado
autentica del titolo che determina il trasferimeaiéd diritto.».

Art. 64 disp. att. c.c.

Sulla revoca dellamministratore, nei casi indiaddi
terzo comma dell'art. 1129 e dall'ultimo comma'dsgill

1131 del codice, il tribunale provvede in camergcivile e disposizioni transitorie, il primo commasestituito

consiglio, con decreto motivato, sent
'amministratore.

Contro il provvedimento del tribunale pud ess

proposto reclamo alla corte d'appello nel termim¢1131, il tribunale provvede in camera di consigtion decreto

dieci giorni dalla notificazione.

Art.20

D

1. All'articolo 64 delle disposizioni per l'attuanie del codice

idal seguente:

«Sulla revoca dell'amministratore, nei casi indidat decimo
«comma dell'articolo 1129 e dal quarto comma détalo

motivato, sentito I'amministratore in contraddiiorcon il
ricorrente».

Art. 66 disp. att. c.c.

L'assemblea, oltre che annualmente in via ordin@ia civile e disposizioni transitorie, il terzo commaestituito da
deliberazioni indicate dallart. 1135 del codic&iOf seguenti:

essere convocata in via straordina
dall'amministratore quando questi lo ritiene neades «L'avviso di convocazione, contenente specificacemone
0 quando ne é fatta richiesta da almeno due comd¢dell'ordine del giorno, deve essere comunicato atn@nque

che rappresentino un sesto del valore dell'edif
Decorsi inutiimente dieci giorni dalla richiestadétti
condomini possono provvedere direttamente

convocazione.

In mancanza dellamministratore, l'assemblea f

ordinaria quanto straordinaria pud essere convoa¢

iniziativa di ciascun condomino.

L'avviso di convocazione deve essere comunicat
condomini almeno cinque giorni prima della d
fissata per 'adunanza.

Art. 21

17

1. All'articolo 66 delle disposizioni per l'attuarie del codice

giorni prima della data fissata per l'adunanza ima
convocazione, specificando il luogo e l'ora dellanione.
L'omessa, tardiva o incompleta convocazione degénf
diritto rende la deliberazione assembleare annilélah sens
dell'articolo 1137 del codice. La legittimazioneetp ai sol
kdissenzienti o assenti perché non ritualmente ooatuo

L'assemblea in seconda convocazione non pud tenefsi
medesimo giorno solare della prima.

(
tL'amministratore ha facolta di fissare piu riuni@onsecutive
in modo da assicurare lo svolgimento dell'assembiega
termini brevi, convocando gli aventi diritto con wmico
awviso nel quale sono indicate le ulteriori date @é di
eventuale prosecuzione  dellassemblea  validamente
costituitasi ».

Art. 67 disp. att. c.p.c.

Art. 22




Ogni condomino puo intervenire all'assemblea are

mezzo di rappresentante.

Qualora un piano o porzione di piano dell'edifi

appartenga in proprieta indivisa a pil personestglianche a mezzo di rappresentante, munito di del@gtas Se i
hanno diritto a un solo rappresentante nell'assean]

che & designato dai comproprietari interessati
mancanza provvede per sorteggio il presidente.

L'usufruttuario di un piano o porzione di
dell'edificio esercita il diritto di voto negli affi che

attengono all'ordinaria amministrazione e al setey

godimento delle cose e dei servizi comuni.

Nelle deliberazioni che riguardano

invece al proprietario.

pia

innovazig
ricostruzioni od opere di manutenzione straorda
delle parti comuni dell'edificio il diritto di votepetta

I1. L'articolo 67 delle disposizioni per l'attuaztodel codice
civile e disposizioni transitorie € sostituito dalguente:

«Art. 67. — Ogni condomino puod intervenire all'asbéea

Icondomini sono piu di venti, il delegato non puppi@sentar
pit di un quinto dei condomini e del valore proponale.

Qualora un'unita immobiliare appartenga in progrietivisa
la piu persone, queste hanno diritto a un solo em@mtants
nell'assemblea, che & designato dai compropriit@ressati
Din mancanza provvede per sorteggio il presidente.

Nei casi di cui all'articolo 111Bis, i partecipanti a ciascy
condominio designano, con la maggioranza dell@did 136,
isesto comma, il loro rappresentante all'assembled
condominii. In mancanza, provvede per sorteggprakidente
dell'assemblea di ciascun condominio. Il rappres@st pud
esercitare tutti i poteri, anche inerenti al diritdi proprieta
incluso quello di concorrere a formare il regolaendi
precisare il valore proporzionale delle singole ppigta in
apposita tabella ad esso allegata, nonché quellortiorrere
all'approvazione delle deliberazioni di cui alieoto 1117ter
ed eseguire le relative trascrizioni. Ogni limiteandizione a
potere di rappresentanza si considera hon apposto.

la partecipazione all'assemblea.

Salvo patto contrario, gli usufruttuari esercitahdliritto di
voto nelle deliberazioni che attengono alle ripemaiz
straordinarie e, in loro vece ove sussistano, idotori in
quelle che attengono all'ordinaria amministrazioee al
godimento delle cose e dei servizi comuni. Essios
direttamente obbligati a concorrere nelle relatspese in
solido con i proprietari.

Nelle altre deliberazioni il diritto di voto spettaproprietari».

Art. 68 disp. att. c.c.

Per gli effetti indicati dagli art.1123, 1124, 1126
1136 del codice, il regolamento di condominio d
precisare il valore proporzionale di ciascun piandi
ciascuna porzione di piano spettante in prop
esclusiva ai singoli condomini.

| valori dei piani o delle porzioni di piano, ragmliati
a quello dell'intero edificio, devono essere esggas
millesimi in apposita tabella allegata al regolatoed
condominio.

Nell'accertamento dei valori medesimi non si ti
conto del canone locatizio, dei miglioramenti ola
stato di manutenzione di ciascun piano o di cias
porzione di piano.

Art. 23

1. L'articolo 68 delle disposizioni per l'attuazéodel codice

civile e disposizioni transitorie € sostituito dalguente:
;

«Art. 68. — Ove non precisato dal titolo ai sensil'drticolo
1118, per gli effetti indicati dagli articoli 1123124, 1126
1136, il valore proporzionale di ciascuna unita ioffiare
espresso in millesimi in apposita tabella allegedh
regolamento di condominio. Nell'accertamento ddowadi
cui al primo comma non si tiene conto del canoratiaio,
dei miglioramenti e dello stato di manutenzioneciiscung
unita immobiliare ».
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Art. 69 disp. att. c.c.

| valori proporzionali dei vari piani o di porziondi
piani possono essere riveduti o modificati, an
nell'interesse di un solo condomino, nei segueati:c

1. quando risulta che sono conseguenza d
errore;

2. quando, per le mutate condizioni di una p
dell'edificio, in conseguenza de
sopraelevazione di  nuovi  piani,

espropriazione parziale o di innovazioni
vasta portata, € notevolmente alterato
rapporto originario tra i valori dei singoli pig
0 porzioni di piano.

Art. 70 disp. att. c.c.

Per le infrazioni al regolamento di condominio {
essere stabilito, a titolo di sanzione, il pagametituna
somma fino a lire cento. La somma & devoluta atidq
di cui 'amministratore dispone per le spese ormina

Art. 24

1. L'articolo 69 delle disposizioni per l'attuaztodel codice
(civile e disposizioni transitorie & sostituito dalguente:

«Art. 69. — | valori proporzionali delle singole it
immobiliari espressi nella tabella millesimale diui
all'articolo 68 possono essere riveduti o modificahche
nell'interesse di un solo condomino, nei seguexti:c

1) quando risulta che sono conseguenza di un emid
(calcolo;

2) quando, per le mutate condizioni di una partéediéicio,
in conseguenza della sopraelevazione di nuovi pidn
espropriazione parziale o di innovazioni di vastatata, €
alterato per piu di un quinto il rapporto origiratra i valori
delle singole unita immobiliari;

|

3) quando l'alterazione di cui al numero 2) é cguoseza d
trasformazioni o modificazioni oggetto di sanatoedilizia
che siano approvate dagli altri condomini. In tab@ ogn
spesa relativa &€ a carico del condomino che nerdtto
vantaggio.

Ai soli fini della revisione dei valori proporziolaespress
nella tabella millesimale allegata al regolamento
condominio ai sensi dell'articolo 68, pud essenmgveauto in
giudizio  unicamente il  condominio in  persg
dellamministratore. Questi & tenuto a darne sendagio
notizia all'assemblea dei condomini. L'amministratche nor
adempie a quest'obbligo pud essere revocato edutotal
risarcimento degli eventuali danni».

All'articolo 70 delle disposizioni per l'attuazioml codice
civile e disposizioni transitorie dopo le parolg@@gamento d
una somma, sono aggiunte le seguenti parole "da 10 &
euro 500, tenuto conto dei vantaggio conseguitl,edegenzg
di scoraggiare reiterazioni e delle conseguenzeiatede
indirette sulla qualita della vita dei condoming.'soppresse

parole successive sino al punto.
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Art. 71 disp. att. c.c.

Il registro indicato dal quarto comma dell' art29le
del terzo comma dell'art. 1138 del codice e te
presso I'associazione professionale (1) dei pregmiiei
fabbricati.

(1) soppressa con D.L.lg. 23/11/1944, n. 369

Art. 25

1. L'articolo 71 delle disposizioni per l'attuazéodel codice
civile e disposizioni transitorie € sostituito dalguente:

F«Art. 71. — E tenuto presso le Camere di comme
industria, artigianato e agricoltura il registrobplico degli
amministratori di condominio.

L'iscrizione nel registro di cui al primo comma, effiettuare
presso la Camera di commercio, industria, artig@mne
agricoltura della provincia nella quale il condomisi trova,
€ obbligatoria per chi intenda svolgere le funzicdi
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amministratore, deve precedere [l'esercizio dellfativa




attivita e deve essere comunicata al condominio iamtrato.

Per essere iscritti nel registro gli interessatiash® indicare
propri dati anagrafici e il codice fiscale, o sératta di societa
la sede legale e la denominazione, nonché I'ulmnaze il
codice fiscale di tutti i condominii amministratAi fini
dell'iscrizione e del successivo aggiornamentdeletico, gli
interessati devono altresi dichiarare che non stss, né
sono sopravvenute, le condizioni ostative all'Borie
indicate nel comma ottavo. Se si tratta di sociketgredetta
dichiarazione deve essere rilasciata da coloro rméléambito]
della stessa, svolgono funzioni di direzione
amministrazione.

Nel registro sono indicati, oltre i dati di cuitatzo comma, |
data d'iscrizione nell'elenco, i dati relativi ahemine e alla
cessazione degli incarichi, nonché tutte le ultexiariazioni.
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L'esercizio dell'attivita di amministratore in mamnza di
iscrizione o in caso di omessa o inesatta comuiticazdei
dati di cui al terzo e quarto comma non da digttoompenso
per tutte le attivita svolte a decorrere dal moroeint cui
l'iscrizione risulta irregolare e comporta la sana
amministrativa da euro 200 a euro 1.000, ovveroedeo
2.000 a euro 10.000 in caso di esercizio delligtin forma
societaria. La reiterazione della violazione congpaitresi 13
perdita della capacita di essere iscritti nell'eteper i cinque
anni successivi.

| dati contenuti nel registro sono gestiti con nldda

informatizzate e consentono la ricerca sia per nome

dell'amministratore, sia per denominazione e imdai del
condominio. Chiunque pud accedere ai predetti dat
ottenerne copia conforme previo rimborso delle spes

Non si applicano le disposizioni dei commi precdidemi
confronti dei soggetti indicati nell'articolo 112%juarto
comma, che svolgono la funzione di amministrataie slel
proprio condominio. In tal caso tuttavia l'inter@®scomunica
la denominazione e l'ubicazione del condominioroippi dati
anagrafici e il codice fiscale, l'insussistenzaealebndizioni
ostative di cui all'ottavo comma, nonché la dataiio e di
cessazione dellincarico, affinché tali dati siseparatamente
riportati nel registro. Gli effetti della nomina @®rono dallg

data dell'avvenuta comunicazione. In mancanza, [sono

applicabili le sanzioni di cui al quinto comma.

Non possono essere iscritti nel registro coloro, dadvi gli
effetti della riabilitazione, siano stati condanr@in sentenza
irrevocabile:

a) alla pena della reclusione non inferiore a due @er un
delitto non colposo contro la pubblica amministoaz,
contro la fede pubblica o contro il patrimonio;

b) alla pena della reclusione per un delitto nolp@so contrg
il patrimonio commesso nell'esercizio dell'attivitali
amministratore di condominio.

La tenuta nel registro non comporta oneri a caidetio
Stato».




Art. 26

1. Il Ministro dello sviluppo economico, di concerton il
Ministro dell'economia e delle finanze, determioa roprio
decreto, da emanare entro sessanta giorni dabadia&ntrata
in vigore della presente legge, l'importo del thriannuale dj
segreteria che i soggetti iscritti nel registrocdi al primo
comma dell'articolo 71 delle disposizioni per tattione de
codice civile e disposizioni transitorie, come nimadito dalla
presente legge, corrispondono alle Camere di cogimer
industria, artigianato e agricoltura, il cui amnaret tale da
assicurare l'integrale copertura di tutte le spgisgestione
non pud essere superiore al costo effettivo delizer I
decreto determina altresi i diritti di segreteréa,carico d
quanti accedono ai dati del registro, sull'attiigrtificativa
svolta dalle Camere di commercio, industria, aatigito €
agricoltura, in misura non superiore al rimborsdledspese
della copia richiesta. L'importo dei diritti di segeria di cui a
primo e secondo periodo € aggiornato con decreto
Ministro dello sviluppo economico, di concerto cah
Ministro dell'economia e delle finanze.

2. Le disposizioni di cui all'articolo 71 delle pasizioni per
I'attuazione del codice civile e disposizioni tritorse, come
modificato dalla presente legge, entrano in vig
contestualmente all'entrata in vigore del decretocud al
comma 1. | soggetti che, alla data di entrata gore delle
predette disposizioni gia esercitino l'attivitaasihministratore
di condominio, provvedono entro i novanta giorn€cessivi
agli adempimenti previsti dalle medesime disposizio

Legge n. 13/1989 art. 2, comma 1

Le deliberazioni che hanno per oggetto le innawaiz
da attuare negli edifici privati dirette ad elimiaale
barriere architettoniche di cui all'articolo 27,inpo
comma, della legge 30 marzo 1971, n. 118,
all'articolo 1, primo comma, del decreto del Prenid
della Repubblica 27 aprile 1978, n. 384, nonch
realizzazione di percorsi attrezzati e la instédiag di
dispositivi di segnalazione atti a favorire la nidéidei
ciechi all'interno degli edifici privati, sono amate
dall'assemblea del condominio, in prima o in seeq
convocazione, con le maggioranze previste dati@di
1136, secondo e terzo comma, del codice civile.
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Art. 27.

1. All'articolo 2, comma 1, della legge 9 genna@89, n. 13
le parole: «con le maggioranze previste dall'akichl36,
secondo e terzo comma, del codice civile» sonoitsiist
dalle seguenti: «con le maggioranze previste dabrs#o
comma dell'articolo 1120 del codice civile».

la

Legge n. 10/1991, art. 26 comma 5

Per le innovazioni relative all'adozione di sisteti
termoregolazione e di contabilizzazione del cale
per il conseguente riparto degli oneri di riscaldaio
in base al consumo effettivamente registr
'assemblea di condominio decide a maggioranz
deroga agli articoli 1120 e 1136 del codice civile.

&
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C
ali@o del codice civile».

Art. 28.

1. All'articolo 26, comma 5, della legge 9 gennt®®1, n. 10
e parole: «l'assemblea di condominio decide a moaggza,
in deroga agli articoli 1120 e 1136 del codice leivisong
8stituite dalle seguenti: «l'assemblea di condmiielibera

le maggioranze previste dal secondo commaadigtlo

Legge n.66/2001 , art. 2-bis, comma 13

Art. 29.

1. All'articolo 2bis, comma 13, del decreto-legge 23 gennaio

ore



Al fine di favorire lo sviluppo e la diffusione itk
nuove tecnologie di radiodiffusione da satellite,
opere di installazione di nuovi impianti so
innovazioni necessarie ai sensi dell'articolo 1120mo
comma, del codice civile. Per l'approvazione d
relative deliberazioni si applica l'articolo 113@rzo
comma, dello stesso codice. Le disposizioni di ail
precedenti periodi non costituiscono titolo per|
riconoscimento di benefici fiscali.

2001, n. 5, convertito, con modificazioni, dallagde 20
marzo 2001, n. 66, le parole: «l'articolo 1136zdecomma
ydello stesso codice» sono sostituite dalle seguelditicolo
1120, secondo comma, dello stesso codice».

elle

Art.7 c.p.c. (Competenza del Giudice di Pace )

Il giudice di pace € competente per le cause velat
beni mobili di valore non superiore euro 5.000
guando dalla legge non sono attribuite alla conzet
di altro giudice

Il giudice di pace & altresi competente per le eali

risarcimento del danno prodotto dalla circolaziatie¢

veicoli e di natanti, purché il valore della comeosia
non superi euro 20.000,00.

E competente qualunque ne sia il valore:

1) per le cause relative ad apposizione di terrath
osservanza delle distanze stabilite dalla legge,
regolamenti o dagli usi riguardo al piantamentolid
alberi e delle siepi;

2) per le cause relative alla misura ed alle meal
d’'uso dei servizi di condominio di case;

3) per le cause relative a rapporti tra proprieta
detentori di immobili adibiti a civile abitazionen
materia di immissioni di fumo o di calore, esalawi

rumori, scuotimenti e simili propagazioni che supef

la normale tollerabilita;

3-bis) per le cause relative agli interessi 0 camegla
ritardato pagamento di prestazioni previdenzial
assistenziali.

Art. 30.
1. | procedimenti di mediazione e conciliazione ambito
.Civile e commerciale sono applicabili alle contrsie

kcondominiali solo per le materie di cui ai numeg 3 dell'art
7, terzo comma, del codice di procedura civile.
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Art. 31 | contributi per le spese di manutenziomdirarie e
straordinarie nonché per le innovazioni sono pradidi ai
sensi dell'articolo 111 della legge fallimentare, divenute
esigibili ai sensi dell'articolo 63 disposizioni dituazione,
primo comma, durante le procedure concorsuali.



